Anahsfas financeiros x
mercado tmob:hano

_ Com a present;a de cerca de
200 empresdrios, realizou-se em no-
vembro, por iniciativa. conjunta do
‘Creci, Secovi e Abamec, um debate
.inédito para dlscutlr 0 dasempenho
dos mercados imobiliérios e financei-

ro, suas vantagens e desvantagens,

na atual conjuntura econdmica do
Pals. Participaramdoencontro Roberto
Capuano, pelo Creci; Walter Lafemina,
pelo Secovi; e Jodo Alberto Bemachio
e Martin Glogowsky, pela Abamec,
que debateram e aclararam alguns
dogmas que cercam os mercados de
imdveis e financeiro. Foram discuti-
dos tecnicamente assuntos polémi-
cos e obscuros, dentre 0s quais 0
i presidente do Creci destaca os se-

guintes tdpicos: liquidez, aplicagdes

financeiras, desvalorizacao imdvel,
fundos imobiliarios, garantia, diferen-
¢aentre aplicagdes financeiras e imo-
bilidrias, avaliagées. a longo prazo,
usos e costumes, e anélise de bons e
maus negocios. -

' MITOS E VERDADES |

Capuano explica que h4 al-

_guns mitos na area imobilidria. A

falsa idéia da falta de liquidez, por -
exemplo, pode ser atribulda a ava- .
liagoes mal feitas por pessoas nao

habilitadas. “Um imével dentro do
“preco de mercado, com um des-
conto de 10% é vendido em 30
dias. O problema é que ha uma
certarelutanciado proprietarioem
‘aceitar os valores reais”, comple-
ta. Outra idéia falsa, segundo o
presidente do Creci/SP, é a da
desvalorizagdo dos imoéveis. “Ha,

hoje, uma grande massa de con-:

sumidores que extingue qualquer
possibilidade de isso acontecer”,
Sé a CEF distribuiu 160 mil finan-
ciamentos em 1998, geralmente
de valor baixo e para compra do
primeiro imoével, sem contabilizar
os financiamentos de bancos par-
ticulares. “Ninguém vende imoével
a nao ser para comprar outro, da
mesma maneira que ninguém ven-
de um carro para andar de énibus.
Estes compradores e vendedores
permanecem no mercado em pata-
mares mais altos. Mais do que
§s0, essa demanda esta gerando

0 surgimento de pequanos cons-

‘trutores, oferecendo produtos e
-~ ativando a industria imobiliaria e

seus'periféricos-"; garante.

- RENTABILIDADE

A rentabilidade anual de 22%
nas aphcac;ées financeiras é sazonale
tende a' baixar, de acordo com
Capuano. Ja o imével, continua ele,

- sempre fazembutida umarentabilida-

dede 1% a.a.em média, equivalente
ao valor do aluguel. “Ou o proprietéa-
rio esta economizando esta quantia,

 ou obtendo renda, além da valoriza-

¢ao. De 1970 a.1990 os imdveis
valorizaram 500% em ddlar”, racio-
cina. Considerando o imdével item de

_sobrevivéncia, Capuanoocomparaa

alimentagdo e saude. Alega ainda

 que, além de valorizagdo, rentabilida-

de e liquidez, o imével. abriga e

tranquiliza a familia, ao contrario do

mercado financeiro, que é selvagem,
instavel e nao transmite seguranca.

. “Vocé pode produzir milhares de

acoes e aplicacoes, mas nemmais um

_centimetro quadrado de terra, que

néo é fabricavel!” O crescimento da
populagcao gera a ocupagao de todos

.0S espagos dlsponfvels tornando os

terrenos mais raros e, portanto, mais

- caros. “Nenhum outro investimento

tem, a longo prazo, esta seguranca.
Enquanto isso, até mesmo a maior
oraganizacdo do mundo pode que-
brar, como aconteceu recentemente
com a instituicao por dois detentores
de Prémio Nobel, lembra.
Desinteresse

| Ainda desinteressante para a
populacdo na avaliagdao de Capuano,
os fundos imobilidrios ndo sdo a
solucdo para 0 mercado a curto
prazo.”Sem a pulverizagcao de quo-
tas, eles ficam circuhscritos a alguns
poucos investidores, macicamente
fundos de pensao, que deveriam

estar cumprindo uma fung¢do social

por sua vocacéao de investimento.a

longo prazo”, argumenta Capuano,

que avisa: “apesar dos préprios ban-
cos detestarem ativos imobiliarios,
eles nao abrem mao de recebe-los
como garantia por serem o melhor
reconhecimento do valor do imével
como fator real de seguranca”.
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